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Objeto del estudio y principales contenidos 

DBK presenta la séptima edición de su Informe Especial Parques Logísticos, en el cual se analizan en profundidad la 

estructura del sector, la evolución reciente y prevista del mercado, y el posicionamiento y los resultados competitivos de las 

39 de las principales entidades que operan en el mismo. El estudio, elaborado a partir de información primaria procedente 

de dichas organizaciones, incorpora información detallada y de primera mano relativa a: 

 La estructura de la oferta: evolución del número total y la superficie de los parques, inauguraciones en el 

período 2020-2021, distribución por zonas geográficas, por tamaños y por titularidad de las entidades gestoras 

 El valor del mercado de alquiler de naves en parques logísticos y su evolución reciente 

 La localización, superficie (total y edificable) y año de inicio de actividad de los parques de las principales 

entidades. Número de naves, grado de ocupación y clientes de los parques  

 La facturación total, la facturación en el sector de parques logísticos de las principales entidades y la 

distribución por conceptos de algunas de ellas (venta, alquiler, otros) 

 Los resultados financieros de 29 de las principales entidades: balance, cuenta de pérdidas y ganancias, ratios de 

rentabilidad y otros ratios económico-financieros 

 Las cuotas de superficie total y edificable de las principales entidades, a escala nacional y en las principales 

comunidades autónomas 

 Las oportunidades y amenazas a las que se enfrenta el sector y las principales tendencias competitivas 

 Los proyectos existentes de construcción y ampliación de parques, y las previsiones de evolución del mercado 

Principales magnitudes 

Evolución del número de parques 
El dinamismo de la demanda de servicios logísticos continúa 

impulsando la construcción de nuevos parques 

 

A finales de 2021 se encontraban en funcionamiento 279 parques 

logísticos en España. Desde comienzos de 2019 se han inaugurado 82 

nuevos recintos, más de la mitad en el último año. La pandemia de la 
COVID-19 y el sensible crecimiento del e-commerce han estimulado la 
inversión en proyectos inmobiliarios para fines logísticos. 
 

Por su parte, la superficie total de los parques se situó por encima de los 
73 millones de metros cuadrados, habiendo aumentado en cerca de 10 
millones en el período 2019-2021. 
 

El eje Madrid-Castilla-La Mancha-Aragón-Cataluña concentra buena parte 
de la oferta. En Madrid se localizan 73 parques, por los 63 de Castilla-La 

Mancha y los 59 de Cataluña. Sin embargo, el gran tamaño de los parques 
de Aragón hace que esta región sea la que cuente con una mayor superficie, 
con cerca de 20 millones de metros cuadrados. Le sigue Castilla-La Mancha, 

que registró un notable crecimiento en 2021, aproximándose a los 14 

millones. 
 

El potencial de crecimiento que presenta la demanda ligada al comercio 

electrónico y la necesidad de disponer de mayores stocks y espacios de 

almacenamiento siguen atrayendo nuevos inversores a un mercado en el 
que se identifican numerosos proyectos de nuevas instalaciones. 
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